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APARTAMENTOS RESIDENCIAIS E NR — RUA CRISTIANO VIANA, 145

1. MOVIMENTO DE TERRA

Seré feita escavagao e/ou aterro, aquele que seja mais adequado para a implanta¢&o da obra e execugéo
das fundagdes.

2. FUNDAGOES

Apobs a conclusdo da sondagem do solo, sera determinado o tipo e a profundidade das fundagdes. Nao
permitindo o terreno fundagdes diretas, serdo empregadas parede diafragma, estacas de concreto ou
escavadas e concretadas ou outros tipos de fundagdes que se fizerem necessarias para garantir a
estabilidade da edificagdo, respeitando sempre o projeto especifico de Contengdes e Fundagdes de
acordo com as normas técnicas brasileiras emitidas pela ABNT.

3. ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO

A estrutura da edificagdo sera em concreto armado, adotando-se para esse servico as normas técnicas
brasileiras emitidas pela ABNT. A execucdo das concretagens sera acompanhada por laboratério
especializado em analise de concreto armado para verificagéo das resisténcias de acordo com projeto
especifico.

4. ALVENARIA

As alvenarias da edificagdo serdo em blocos de concreto e/ou cerédmico tipo vedagéo, ou ainda dry wall
onde especificado no projeto de arquitetura.

5. FACHADAS

As fachadas serao revestidas com massa raspada ou texturizada, pinturas, ou qualquer outro material
de acordo com o projeto de arquitetura.

6. IMPERMEABILIZAGAO

Seréa executada impermeabilizagdo onde necessario, tanto nas areas privativas como nas areas comuns,
sempre de acordo com o determinado no projeto especifico.

7. INSTALAGOES ELETRICAS

Todos os materiais empregados serdo de boa qualidade, dentro das especificagdes do presente
memorial descritivo e executados atendendo as exigéncias das concessionarias de servigos publicos,
respeitando as normas técnicas brasileiras emitidas pela ABNT e o projeto especifico de elétrica.

8. INSTALAGOES HIDRAULICAS

8.1 - Todos os materiais empregados serdo de boa qualidade, dentro das especificagdes do presente
memorial descritivo e executados atendendo as exigéncias das concessionarias de servigos publicos,
respeitando as normas técnicas brasileiras emitidas pela ABNT e o projeto especifico de hidraulica.
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8.2 - Aquecimento Central de Agua Solar / Gas

Seré instalado um sistema coletivo de aquecimento solar de agua para todas as unidades auténomas
residenciais “R”, na cobertura da edificacdo, que trabalharéa em conjunto, quando necessario, por um
sistema auxiliar de aquecedores a gas, conforme projeto especifico, dispensando o uso de aquecedor a
gas nos apartamentos.

Seré instalado uma central coletiva de aquecimento solar de agua para todas as unidades autbnomas
nao residenciais “NR”, no térreo da edificagdo, que trabalhara em conjunto, quando necessario, por um
sistema auxiliar de aquecedores a gas, conforme projetos especificos, dispensando o uso de aquecedor
a gas nos apartamentos.

8.3 - Medicdo Remota de Agua e Gas

Sera executado sistema de medicao remota de agua quente e fria e de gas conforme legislagéo vigente.
9. TRATAMENTO TERMICO E ACUSTICO

Sera executado tratamento para atenuagéo térmica nas lajes de cobertura da torre.

Seré executado tratamento para atenuagao acustica no contrapiso do terrago social, salas e suites das
unidades autbnomas.

10. ESQUADRIAS DE ALUMINIO

10.1 - Os caixilhos serdo em aluminio com acabamento conforme projeto especifico;

10.2 - Os caixilhos das suites dos apartamentos terdo persianas de enrolar em aluminio e seréo
entregues motorizadas.

10.3 - O gradil do terrago social e area técnica seréo executados conforme projetos especificos de forma
a atender todas as especificagdes e normas técnicas da ABNT.

10.4 - Esta previsto local para fechamento de vidro retratil no terrago da sala, por conta do comprador,
apds entrega das chaves.

11. PORTAS E FERRAGENS

11.1 - As portas internas serdo em compensado ou Duratree, pintadas, com miolo sarrafeado e puntura
branca. Os batentes serdo em pinus ou outro material de qualidade igual, pintados, exceto onde séo
exigidos materiais especificos.

11.2 - As ferragens serao da marca La Fonte, Hafele, Papaiz ou equivalente.

11.3 - As unidades auténomas seréo entregues sem os batentes e portas, na entrada de social.

11.1.2 - A porta da entrada de servigo dos apartamentos sera blindada com fechadura eletronica.
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12. ESQUADRIAS DE FERRO

12.1 - Os portdes de acesso de veiculos e de pedestres serdo conforme projeto especifico de paisagismo
[ arquitetura;

13. VIDROS

13.1 — Os vidros poderao ser coloridos ou incolor, lisos ou fantasia, laminados ou comuns conforme
especificagdes do projeto de esquadrias de aluminio e com espessuras dimensionadas de forma a
atender todas as especificagdes e normas técnicas da ABNT por consultor especializado e projeto
especifico de caixilhos.

14. PORTARIA COM VIDROS DE SEGURANCA

Os caixilhos da portaria receberao vidros resistentes a impactos, tipo laminado multiplo com espessura
apropriada.

15. SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO

Ser&o instalados os equipamentos necessarios ao combate a incéndio conforme normas e exigéncias e
projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros de Sao Paulo.

16. PRESSURIZAGAO DAS ESCADARIAS E ELEVADOR DE SERVIGO/EMERGENCIA

Seré instalado equipamento para pressuriza¢do de ar das escadarias e elevador de servigo/emergéncia.
17. TECNOLOGIA ESPECIALIZADA

17.1 - Elevadores

Seréo instalados 5 (cinco) elevadores da marca Atlas-Schindler, Thyssenkrupp, Otis ou similar sendo 2
sociais para cada prumada, 1 de servigo/emergéncia.

17.2 - Gerador Full

Serd instalado um gerador que alimentara, no caso de interrupgéo de fornecimento de energia elétrica
da rede publica, todas as luzes, tomadas e equipamentos das areas comuns e dos apartamentos,
inclusive ar-condicionado, exceto pontos de forga para carros elétricos.

17.3 - Ar-Condicionado

17.3.1 - Sera executado a infraestrutura completa de ar-condicionado nos apartamentos conforme projeto
especifico;

17.3.2 - Esta prevista carga elétrica para atender evaporadoras nas salas / terrago / suites / closet da
suite master, com duas condensadoras Mini-VRF na area técnica, conforme projeto especifico;
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17.3.3 - Os equipamentos (condensadoras e evaporadoras) seréo por conta dos compradores para futura
instalacéo, apds a entrega das chaves.

17.3.4 - Serdo entregues instalados os equipamentos de ar-condicionado na portaria, academia,
coworking/reunides, sala de jogos teen, saldo de festas, administragdo, brinquedoteca e sala de
massagem conforme projeto especifico.

17.4 - lluminagao de emergéncia

A iluminagdo de emergéncia sera tipo bloco autbnomo, com baterias proprias e independentes das
luminarias alimentadas pela rede publica, e sera instalada em alguns pontos estratégicos das areas
comuns conforme normas e exigéncias e projeto aprovado no Corpo de Bombeiros de S&o Paulo.

17.5 - Piscina com Raia e Solarium.

A piscina com raia e solarium serdo entregues e equipadas conforme projeto especifico.

17.6 - Piscina Infantil.

A piscina infantil sera entregue conforme projeto especifico.

17.7 - Portoes de acesso automatizados

Os portdes de acesso de veiculos e de pedestres serdo entregues automatizados e em funcionamento.
Esses portdes seréo instalados de forma a criar antecamaras de seguranga.

17.8 - Telefonia

Sera executado em cada unidade a infraestrutura para um ponto de telefone externo de acordo com o
regulamento da concessionaria. Havera tubulagéo seca em todas as suites, e salas para extensao dos
pontos apds a entrega das chaves, por conta dos compradores.

17.9 — Interfone

Seré instalado um sistema de interfone ligando a portaria ao apartamento e a alguns locais das areas
comuns.

17.10 - Exaustao Mecénica
17.10.1 - Serd instalada exaustdo mecéanica onde necessario com acionamento manual.

17.10.2 - Sera instalada infraestrutura para exaustdo mecanica na cozinha do apartamento, com duto e
grelha de saida de ar externo para futura instalagéo de coifa a cargo do comprador.

17.10.3 - Seré instalada infraestrutura para exaustdo mecanica no terrago social do apartamento, com
duto e grelha de saida de ar externo para futura instalagdo de coifa para churrasqueira a cargo do
comprador.
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17.11 - Churrasqueira a gas ou carvao

Esta previsto infraestrutura para churrasqueira a gas ou a carvao no terrago social dos apartamentos,
para futura instalagéo a cargo do comprador.

17.12 — Aquecimento de Piso

17.12.1 - Sera instalado aquecimento de piso nos banhos das suites master.
18. PREVISAO PARA FUTURAS INSTALAGOES

18.1 — Desembacgador de espelho, toalheiro

Seréd executada a infraestrutura para futura instalagao de desembagador de espelhos e aquecimento de
toalhas nos banhos de todas as suites, conforme projeto especifico.

18.2 - Sinal de TV

Seré instalada tubulagé@o seca para futura instalagéo de sistema de TV a cabo ou antena coletiva por
conta dos compradores.

18.3 - Seguranca

Serd entregue em funcionamento um sistema de CFTV com algumas cédmeras para monitoramento,
instaladas estrategicamente a critério da incorporadora.

Sera deixada infraestrutura (tubulagdo seca) para futura instalagdo de pontos adicionais do sistema de
CFTV, para sistema de seguranga e alarme perimetral, por conta do condominio, conforme projeto
especifico.

18.4 - Automagao

Esta previsto infraestrutura para automagao nos apartamentos conforme projeto especifico.

18.5 — Tomada Carro Elétrico

18.5.1 - Cada apartamento tera uma vaga pré-determinada com um ponto de forca de até 7,4 Kw com 2
fases + terra + Neutro—em 220V,

19. ACABAMENTOS AREAS COMUNS

As areas comuns serdo executadas conforme projetos de decoragéo e paisagismo e/ou outro qualquer
especificado pela incorporadora.

20. MOBILIARIO E EQUIPAMENTOS DAS AREAS COMUNS

As areas comuns serdo equipadas e decoradas conforme projeto de decoragdo e paisagismo,
respeitando os itens a seguir:
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20.1 - Térreo

20.1.1 - Lobby
« Painéis e objetos que criem uma decoragao harmonica.
e 2 bancos

20.1.2 - Academia
o Jesteiras;
« 1 bicicleta vertical;
1 bicicleta horizontal;
1 eliptico;
1 simulador de escadas;
1 leg press;
1 cadeira flexora / extensora;
1 aparelho adutor / abdutor;
1 remada alta;
1 Crossover;
1 kit dumblls;
1 mult press OP MP;
1 smith;
2 bancos ajustaveis ou retos;
1 conjunto de halteres com rack;
1 conjunto de anilhas com rack;
1 cupula de equilibrio;
Colchonetes;
1 TV com suporte;
1 espaldar;
2 gym ball;

20.1.3 —Quadra Beach Tennis e Terrago Coberto
« Conjunto sofés / poltrona;
« Mesa de centro;
o Mesa lateral de apoio;
e Ducha;

20.1.4 - Coworking / Sala Reunides
o Mesas com cadeiras;
« 1 aparador;
o« 1TV,
1 movel sob TV;
Alguns objetos que criem uma decoragé@o harménica.
Previséo (apenas infraestrutura) para sistema para video conferéncia;

20.1.5 - Salao de Jogos
e 150f;
e« 1TV,
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1 mesa de pebolim;

1 mesa de sinuca n&o oficial;

Mesa de apoio;

Puff;

Tapete;

Alguns objetos que criem uma decoragao harménica.

20.1.6 - Salao de Festas
e 3 mesas com 4 cadeiras;
2 sofas;
Poltronas
1 estante;
1 mesa com 10 cadeiras;
1 ilha com banquetas;
Mesa lateral;
Mesa de centro;
Tapete;
Alguns objetos que criem uma decoragao harménica.

20.1.7 - Copa Saldo de Festas
 1geladeira;
« 1 micro-ondas;
« 1 cooktop elétrico;
« 1 forno elétrico;

20.1.8 - Terrago Descoberto Apoio Saldo de Festas
1 sofé;

1 mesa de centro;

4 poltronas;

1 mesa de centro;

20.1.9 - Delivery
e 2 geladeiras;
o Prateleiras.

20.1.10 - Bicicletario
« Suportes para bicicletas (20);

20.2 - 1° Pavimento Lazer

20.2.1 - Brinquedoteca
« 1sofa com 2 mesinhas e banquetas;
1 piscina de bolinhas;
1 parede de escalada;
1 balango;
Letreiro luminoso;
Objetos que criem uma composi¢do harménica.
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20.2.2 - Playground
« 1 brinquedo multifuncional.
1 casinha;
« 1 mesinha com 2 banquetas.

20.2.3 - Quadra Pickleball / Esportiva (néo oficial)
« Rede de pickleball;
o Cesto para Basquetebol;

20.2.4 - Sala de Massagem
e 1maca;
« 1 banco.

20.2.5 - Piscina Infantil / Piscina Adulto com Raia e Deck Molhado / Solarium
o Espreguicadeiras;

Mesas de apoio;

1 chuveirao;

2 ombrelones com mesa e cadeiras;

4 poltronas com mesa de centro;

1 sofa com lareira ecologica e 2 cadeiras;

1 sauna seca (outdoor) com ducha e 02 poltronas;

2 bangal6s com futon

20.3 - 1° Subsolo
20.3.1 - Pet Place

« Brinquedos pet agility conforme projeto de paisagismo;

e 2 bancos.
20.4 - Os demais itens de mobiliario e equipamentos das areas comuns, como vestiarios, lavabos, copa
de funcionarios, WC'’s, portaria, e demais locais e/ou ambientes ndo mencionados, serdo mobiliados e
equipados futuramente pelo condominio.
21. AREAS EXTERNAS

Serdo executadas conforme projeto de paisagismo e/ou qualquer outro projeto especificado pela
incorporadora.

22, ACABAMENTOS DAS UNIDADES AUTONOMAS APARTAMENTOS

Apartamentos Tipos Residenciais e Nao Residenciais

Piso:

Areas intimas e sociais: Contrapiso para futura instalagéo de pisos com espessura de até 20mm;
Cozinha e A. de Servigo: Contrapiso para futura instalagéo de pisos com espessura de até 10mm;
Paredes:
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Internas areas secas: Gesso liso com 1 demé&o de pintura latex; (*exceto andares
determinados)

Internas areas molhadas: Massa grossa desempenada;

Externas / Fachada: Massa grossa desempenada com acabamento conforme projeto de
arquitetura;

Teto:

Ambientes com previsdo para forro de gesso: Laje concreto aparente;
Ambientes sem previsdo para forro de gesso: Gesso liso com 1 demao de pintura latex;

WC Servigo

Piso: Ceramica ou porcelanato;

Paredes: Ceramica ou porcelanato até o teto;
Teto: Pintura latex sobre forro de gesso;
Loucas: Deca ou equivalente;

Metais: Deca ou equivalente.

OS APARTAMENTOS SERAO ENTREGUES “SHELL’, ISTO E, SEM REVESTIMENTOS, LOUGAS,
METAIS, BANCADAS E PORTAS, EXCETO ONDE INDICADO ACIMA.

23. OBSERVAGOES:
23.1 - Todos os materiais e servigos respeitardo as Normas Técnicas Brasileiras.

23.2 - Em virtude do grande numero de langamentos de materiais de acabamentos nacionais e/ou
importados ou a interrupcao de fabricagdo ou prazos de entrega incompativeis com o cronograma da
obra, fica reservado o direito da Incorporadora de substituir quaisquer materiais contidos neste memorial
descritivo de acabamentos por materiais de caracteristicas similares, com padrdo de qualidade
equivalente.

23.3 - As padronagens e as cores dos ambientes e materiais serdo definidas de maneira a se obter
harmonia e bom gosto na caracterizagao final dos ambientes, podendo-se usar elementos decorativos
Ou hdo, em uma s6 cor ou varias cores.

23.4 — Materiais naturais, tais como pedras, marmores, granitos ou madeiras em geral, estdo sujeitos a
diferenga de tonalidades, ocorréncias pontuais de cristais, dxido de ferro, ou descoloragéo. O eventual
aparecimento ao longo do tempo de coloragdo diferente da original nesses materiais, sera sempre
considerado como processo natural e caracteristico de cada um deles, necessitando assim de
manutenc¢&o periodica, por conta do proprietario e ndo fazendo parte da garantida da incorporadora.

23.5 - Os materiais de acabamentos, como lougas, metais, pisos e revestimentos ceramicos,
porcelanatos, madeira, marmores, granitos, forro de gesso, caixilhos de aluminio, ar-condicionado e
todos os demais detalhes de decoragdo do apartamento decorado virtual ou das imagens ilustrativas do
material publicitario, sdo diferentes daqueles previstos neste memorial descritivo, uma vez que as
unidades privativas serdo entregues conforme este memorial descritivo.
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Apartamento n°:

Assinatura:
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Comprador

Assinatura:

Comprador

Assinatura:

VMF Desenvolvimento Imobiliario Ltda.
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